T.C.
DURSUNBEY BELEDIYESi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI
ASKIYA CIKARMA TUTANAGI

Tigemiz, Kiigiik Sanayi Bolgesi igerisindeki 695, 697, 698, 702, 703, 704, 705, 706, 708, 709,
710, 711, 712, 713, 714, 716, 717, 718, 719, 725 ve 726 Adalar ile 777 Adalara ait 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, plan miiellifi sehir plancisi tarafindan hazirlanmig ve
Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 24.10.2023 tarih ve 991 sayil Karar ile teklif edildigi
sekliyle uygun olduguna karar verilmistir.

Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine iligkin aski tutanaklar1 15.11.2023 ve 14.12.2023
tarihleri arasinda (baslangig ve bitis giinleri de dahil olmak lizere) bir ayhik (30 giin) siire ile
Dursunbey Belediyesi ilan panosu, www.dursunbey.bel.tr internet sitesi, ilgili muhtarlik panosu ve
yerinde 2 adet tabela ile 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi uyarinca duyurulur. Aski siiresi
igerisindeki itirazlar Balikesir Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’na ve/veya Dursunbey Belediye
Baskanligi’na yapilabilecektir.
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BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
B Karar Tarihi : [24.10.2023
E_‘_ Karar Numarasi : _991
- Konu : | Imar Plam Degisikligi
BALIKESIR [Komisyonu : | Imar ve Bayindirhk Komisyonu
BUYUKSEHIR I Rapor Tarih ve No -1 23.10.2023/ 278

Bahkesir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2023 yili Ekim ayi1 Olagan 2. birlesimi 2. oturumu
24.10.2023 Sali giini saat 15.15'de yapti31 toplantisinda alian 2023 — 991 sayili karardir.
KONU:

1limiz Dursunbey Ilgesi Cifi¢i Mahallesi teklif metninde yer alan adalara ait 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.10.2023 tarihli ve 903 sayih karan ile incelenerek rapora baglanmak igin
komisyonumuza havale edilmistir. imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanhgmin 05.10.2023 tarihli ve 174502 sayihi
yazisinda;

Dursunbey Belediye Bagkanhgmin 21.09.2023 tarihli ve 11240 sayih yazs ile; Balikesir ili Dursunbey Iigesi
Ciftei Mahallesi 695, 697, 698, 702, 703, 704, 705, 706, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 716, 717, 718, 719, 725
ve 726 adalar ile 777 adaya ait 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediye Kanunu geregince degerlendirilmesi ve karara baglanmasi talep edilmektedir.

Ilgi yazi, yazimiz ekinde olup yazimiz ve eklerinin 3194 ve 5216 sayil: Kanunlar, Mekénsal Planiar Yapim

Yonetmeligi ve yriritikteki ilgili diger mevzuat kapsaminda deBerlendirilmek ve karar alinmak iizere Balikesir
Biiytiksehir Belediye Meclisi'ne havalesi hususunu;

Olurlarimza arz ederim; denilmektedir.

Teklif tizerine komisyonumuzca yapilan inceleme ve miizakere neticesinde;

Ilimiz Dursunbey Ilgesi Cifici Mahallesi 695, 697, 698, 702, 703, 704, 705, 706, 708, 709, 710, 711, 712, 713,
714,716, 717, 718, 719, 725 ve 726 adalar ile 777 adaya ait 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi
incelenmis olup; kiigilk sanayi alani lejantinda 6n cephe gekme mesafelerinin 10 metreye gekilmesi, T2 ticaret alam
lejantinda ki adalarda emsalin 2 olarak degistirilmesi ve ada kenari uyugmazliklarnin giderilmesi amach hazirlanan
Dursunbey Belediye Meclisi’nin 01.09.2023 tarihli ve 133 sayili karar ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plam degisikligi teklifinin ilge belediyesinden geldigi sekli ile uygun olduguna, komisyonumuzea oybirligi ile
karar verilmistir.

KARAR:

Konu Mecliste miizakere edilerek; [limiz Dursunbey licesi Ciftci Mahallesi 695, 697, 698, 702, 703, 704, 705,
706, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 716, 717, 718, 719, 725 ve 726 adalar ile 777 adaya ait 1/1000 olgekli
Uygulama fmar Plam degisikligi teklifi ile ilgili; kilgik sanayi alam lejantinda 6n cephe gekme mesafelerinin 10
metreye cekilmesi, T2 ticaret alami lejantinda ki adalarda emsalin 2 olarak degistirilmesi ve ada kenan
uyusmazhiklarinin giderilmesi amagh hazirlanan Dursunbey Belediye Meclisi’nin 01.09.2023 tarihli ve 133 sayih
karar ile onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plams degisikligi teklifinin ilge belediyesinden geldizi sekli ile
uygun olduguna dair fmar ve Baymdirhk Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine iligkin
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DURSUNBEY MECLIS KARARI
BELEDIYESI

Karar Tarihi Karat No Birimi : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

01.09.2023

133

Evrak Tarihi Evrak No Saafi : 17:30

28.08.2023 10959

Kararn Konusu Ciftci Mahallesi Kiigiik Sanayi Sitesi Cekme Mesafesi ve Emsal Degeri.

Belediye Meclisini Meclis Bagkam : Ramazan BAHCAVAN

Teskil Eden Zevat Meclis Uyeleri : Muhammed Mustafa SALI, Ismail TAHTALI, Yahya COBAN, Izzet CALISKAN, ismail

KIYMAZ, Mustafa AKMAN, Mehmet KURT, Mustafa KORKMAZ, Yusuf TURHAN, Ahmet SAVRAN,
Halil SARIOGLU, Akif KANDEMIR, Sadettin ASLAN, ismail COBAN, Hiiseyin UYSAL

Giindemin birinci sirasinda yer alan; Cift¢i Mahallesi Kiiglik Sanayi Bélgesinde Imar Plam:
degisikligi yapilmas: hakkindaki imar Komisyonu'nun 11.08.2023 tarih 1 nolu karar1 gortigilmiistiir.

Giindem geregi yapilan miizakereler sonucunda; Ilgemiz Ciftgi Mahallesi sinirlar icinde 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda "Kiigiik Sanayi Alam1" lejantinda bulunan 702, 703, 704, 705, 708, 709,
710, 711, 712, 714, 716 ve 719 adalarda 6n cephe cekme mesafelerinin meveut nizama uygun olmas: igin
ekli krokide gdsterildigi sekilde 10 metreye cekilmesi ve "T2 Ticaret Alam" lejantinda kalan 706, 713,
717, 718, 725 ve 726 adalarda yapilasmanin diizenli bir sekilde siirdiiriilebilmesi i¢in emsal degerinin
E=2.00 olarak degistirilmesi ve 777 adada uyusmazhklarin giderilmesi i¢in ada kenar: diizeltmesinin

yapilmasi yoniinde alinan Imar Komisyonu kararimin geldigi sekliyle kabuliine oy birligi ile karar
verilmigtir.
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MIMARLIK
INSAAT
PLANLAMA

Cevre ve $ehircilik Bakanhg tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549 sayili karar ile onanmis Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'min I-21 Paftasinda Planlama alani
“Kentsel Servis Alani ve Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.

w

Planlama Alamnin Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant’nin 1-21 Paftasindaki Konumu

5. PLANLAMA GEREKGCESi

Balikesir Ili, Dursunbey ilgesi, Ciftci Mahallesi sinirlari icerisinde 121-D-19-A-4-B ve 121-D-19-A-3-A
Paftalar, tapu kayitlarinda 695, 697, 698, 702, 703, 704, 705, 706, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714,
716, 717, 718, 719, 725 ve 726 Adalar ile 777 Adanin bulundugu Kiiciik Sanayi Bdlgesinde uygulama
agamasinda Karsilagilan sorunlarin giderilmesi amaciyla Kiigiik Sanayi Tesis Alani lejantinda kalan yap!
adalarinda gekme mesafelerinin 10 metre olarak diizenlenmesi ve Ticaret Alant (T2) lejantinda kalan
yapi adalarinda Emsal: 2,00 olarak diizenlenmesi ve 777 Adada uyumsuzluklarin giderilmesi icin ada
kenari diizeltmesi yapiimasi amaciyla “1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi” hazirlanmstir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alanina ait dogal, fiziksel ve kurumsal esikler dikkate ahinarak; ITRF 96 koordinat sisteminde
onaylanmig 1/1000 dlgekli, 121-D-19-A-4-B ve 121-D-19-A-3-A paftasinda; yatayda; x = 384500 -
385200, dikeyde; y = 4383900 - 4384400 koordinatlar arasinda bulunan meri 1/1000 olgeki
Uygulama imar Planinda “Kiiciik Sanayi Tesis Alani ve Ticaret Alani (T2)” lejantinda kalan tapu
kayitlarinda 695, 697, 698, 702, 703, 704, 705, 706, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 716, 717, 718,
718, 725 ve 726 Adalar ile 777 Adanin bulundugu Kiigitk Sanayi Bélgesinde uygulama asamasinda
kargilasilan sorunlarin giderilmesi amaciyla Kugiik Sanayi Tesis Alani lejantinda kalan yapi adalarinda
cekme mesafelerinin 10 metre olarak diizenlenmesi ve Ticaret Alani (T2) lejantinda kalan yapi
adalarinda Emsal: 2,00 olarak diizenlenmesi ve 777 Adada uyumsuzluklarin giderilmesi icin ada kenar
diizeltmesi yapiimasi amaciyla 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismasi yapilmistir.

A
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MiIMARLIK
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Planlama Alaninin 1/1000 Oigekli Uygulama imar Plami Degisikligi Teklifi

7. PLAN NOTLARI

*PLANLAMA ALANI; BALIKESIR iLi, DURSUNBEY iLCESI, CIFTCI MAHALLESI, KUCUK SANAYi BOLGESI
ICERISINDEKI 695, 697, 698, 702, 703, 704,705, 706, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 716, 717, 718,
719, 725 VE 726 ADALAR ILE 777 ADAY! KAPSAMAKTADIR.

*PLANLAMA ALANINI KAPSAYACAK SEKILDE HAZIRLANAN 07.03.2016 TARIHINDE CEVRE VE
SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN ONANAN BALIKESIR iLi DURSUNBEY iLGESI TOPLAM 715,26
HEKTARLIK ALANIN iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUD RAPORUNA UYULACAKTIR.

*LEJANT HUKUMLERI VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA “DURSUNBEY ILCESI
1/1000 OLCEKLI REVIZYON+LAVE UYGULAMA iMAR PLANI”, “PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI”,
“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE iLGILi YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin Dursunbey Belediyesi tarafindan re’sen
yapilmasi talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

Saygilarimizla.

N
8
MiP PLANLAMA MUHENDISLiK SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETi
Eski Kuyumcular Mahallesi, 13000 Sokak, Mekik Apt. No:4/1, D:12 Karesi / BALIKESIR
Gsm: 0533 567 32 94 - Tel: 0266 408 25 50 - e-mail: mipplanlama@gmail.com




