DURSUNBEY BELEDIYE MECLISi
2025 YILI KASIM AYl OLAGAN MECLiS TOPLANTISI 1. OTURUM KARAR OZETLERI

NO KARAR OZETi
Bayiryiiziigliney Mahallesi 101 ada 45 parselde kayitli 42.910,18 m2'lik tarla vasifli tasinmazin 2886 Sayili Devlet ihale Kanunu
82 | kapsaminda yapilacak kira ihalesinin 10 yila kadar yapilabilmesi hususunda Belediye Enciimenine yetki verilmesine mevcudun oy
birligi ile karar verilmistir.
Ugeylil Mabhallesi 823 ada 16 parselde bulunan tasinmazin kamulastiriimasi amaciyla 12'inci 5 yillik imar programinin
83 | kamulastirmalar kesimine ilave edilmesi talebinin ayrintili incelenmek tizere imar Komisyonuna havale edilmesine mevcudun oy
birligi ile karar verilmistir.
Dursunbey 1/1000 Olcekli Revizyon ilave Uygulama imar Plani Plan Notlarinda; ekli dosyada detayh gésterildigi tizere, bazi
maddelerde degisiklik yapilmasi, yeni plan notu maddeleri eklenmesi, glincel yonetmelik hikiimleriyle uyumlu olmayan ve diger
plan notlariyla gelisen maddelerin iptal edilmesi, alt baghklarda numaralandirma ve bazi alt maddelerin yanlis baglk altinda
bulunmasi sebebiyle yer degisikligi yapilmasi yéniinde alinan imar komisyonu kararinin geldigi sekliyle kabuliine mevcudun oy
birligi ile karar verilmistir.
ESKi METIN DEGISTIRILEN METIN
4.1. YAPILASMA KOSULLARI: D.1. imar planinda gosterilen cesitli bélgelerde imar plani ile
Yerlesik Konut, Ticaret (T) (T1) (T2) ve %30 yogunluklu | getirilmis farkh hikimler yoksa yapilacak ifrazlarda, elde
Konut+Ticaret (TiCK) bélgelerinde: edilecek yeni parsellerin asgari Olgileri; arazi meyili, yol
a) Parsel genislikleri; durumu, mevcut yapilar ve benzeri gibi mevkiin 6zellikleri ile
¢ 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde: Bitisik | bu parsellerde yapilmasi miimkiin olan yapilarin élglleri ve
nizamda 6.00 metreden, yoresel ihtiyaglari da gbz onlinde tutularak tespit olunur. Bu
¢ Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + 6.00 metreden, tespit sirasinda mevzuatta belirtilen sartlar ihlal edilemez,
* Ayr|k nizamda: Yan bahce mesafeleri t0p|am| + 6.00 gCIncel mevzuattaki parsel gen|§||k ve derinliklerine gére
metreden az olamaz. islem yapilir.
¢ 6 kata kadar (6 kat dahil) insaata musait yerlerde: Bitisik
nizamda: 9.00 metreden,
¢ Blok baslarinda: Yan bahg¢e mesafesi + 9.00 metreden,
¢ Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + 9.00
metreden az olamaz.
b) Diger Parsel Derinlikleri;
¢ On bahcesiz nizamda: 13 metreden
¢ On bahceli nizamda: On bahge mesafesi + 13 metreden az
olamaz.
84 e Parsel komsu hududuna 2.00 metreden fazla yaklasmamak | MADDENIN IPTALI

kaydi ile yan bahgede tabi veya tesviye edilmis zeminden en
az 2.40 metre sakuli mesafe ve Uzerinde, 1.00 metreyi
asmayan agik ¢itkma yapilabilir ve emsale dahil degildir.

D.18. On ve arka bahgelerde, acik ¢ikmalarin tabi zeminden
veya tesviye edilmis zeminden sakuli mesafesi en az 1,51
metre olacaktir. Betonarme konsol boyu kolon ve kirislerin
baglanti _noktasindaki dik uzaklik 2,00 metreden fazla
yapilamaz. (Bkz. Sekil: a,b.c)

¢ On ve arka bahcelerde, acik ¢ikmalarin tabi zeminden veya
tesviye edilmis zeminden sakuli mesafesi en az 1,51 metre
olacaktir.

D.31. imar planinda ayrik ve blok nizam tanimh TAKS
ve/veya KAKS (Emsal) belirtilmis yapi adalarinda zemin
harici diger her katta parsel blyukliginin %5’i kadar ilave
emsal verilir.

e imar planinda ayrik ve blok nizam tanimli TAKS ve KAKS
belirtilmis yapi adalarinda zemin harici diger her katta parsel
biyuklGginin %5’i kadar ilave emsal verilir.

D.38. TAKS hesabi yapilan parsellerde ilgili kat holi veya
bina giris holli veya bina giris holl ile merdiven evi taban
alanina dahil edilmez. Tek bagimsiz bolimli konutlarda
merdiven alani TAKS hesabina dahil edilmeyip %30 alanlara
dabhil edilir. Her 1slak hacim igin ihtiyaca yonelik yapilan hava
bacalarinin 0.80 m? si TAKS ve KAKS hesabina dahil edilmez.
ihtiyaca yonelik yapilan isikliklarin asgari alani 1.5 kata kadar
arttirilabilir. TAKS ve KAKS hesabina dahil edilmez.

o TAKS hesabi yapilan parsellerde ilgili kat holii veya bina giris
holl veya bina giris holli ile merdiven evi taban alanina dahil
edilmez. Her islak hacim igin ihtiyaca yonelik yapilan hava
bacalarinin 0.80 m? si TAKS ve KAKS hesabina dahil edilmez.
ihtiyaca yonelik yapilan isikliklarin asgari alani 1.5 kata kadar
arttinlabilir. TAKS ve KAKS hesabina dahil edilmez.

e Binalarda ¢ati arasina cikmak icin merdivene evini aynen | MADDENIN IPTALI
korumak sartiyla en az (0,80x0,80) metre ebatlarinda kapakli

bir bosluk bulundurulur veya genel merdiven gerekli

onlemleri almak kosuluyla ¢atiya kadar devam ettirilebilir.




o Cati aralarina bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak
su deposu, asansor kulesi, dogalgaz yonetmeligine uygun
olarak kazan dairesi ile son kattaki bagimsiz bolimlerle

irtibath piyesler vyapilabilir. KAKSfemsal—hesabr—yapHan

. Cati aralarina bagimsiz boélim yapilamaz. Bu
kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, dogalgaz
yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi ile son kattaki
bagimsiz bélimlerle irtibath piyesler yapilabilir.

4.2.3.5. TICARET + TURIZM + KONUT ALANLARI (TICTK)

e Ana yol koridorlari boyunca tariflenmis, tek bagina konut
olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret + konut+turizm
kullanimlarinin bir arada yer aldigi alanlardir. Bu alanda konut
alani plan lzerinde belirtilen toplam insaat alaninin %40'ni
gecemez. Ada—bazh—yapHasma—zeruntudur Toplam insaat
alaninin %2’sini asmamak kosulu ile Dursunbey Belediyesi’nin
uygun gorecegi sekilde parsel igerisinde ayri yapi olarak kres,
toplanti odasi, ydnetim birimleri, sosyal tesisler yapilabilir.

F.5. TICARET + TURIZM + KONUT ALANLARI (TiCTK)

F.5.1. Ana yol koridorlari boyunca tariflenmis, tek basina
konut olarak kullanimamak kosuluyla, ticaret +
konut+turizm kullanimlarinin bir arada yer aldigi alanlardir.
Bu alanda konut alani plan (izerinde belirtilen toplam insaat
alaninin %40'nI gegemez. Toplam insaat alaninin %2’sini
asmamak kosulu ile Dursunbey Belediyesi'nin uygun
gorecegi sekilde parsel icerisinde ayri yapi olarak kres,
toplanti odasi, yonetim birimleri, sosyal tesisler yapilabilir.

YENi EKLENEN MADDELER-OZEL HUKUMLERE EK
D.35. Agik olarak diizenlenen otoparklarda bir arag en fazla bir araci engelleyebilir.
D.36. Tek yan bahgesi bulunan parsellerde bina girisi arka bahge veya yan bahgede olmadigi ve yan bahgenin en az 3 metre
oldugu durumlarda yan bahge de otopark olarak gosterilebilir. (Bkz. Sekil 1,2,3.)
D.39. Egimden dolayl kademelendirme yapilamasi gereken binalarda, kademe hesabi tasiyici sistemin basladigi yerden yapilir
(Acik veya kapal g¢ikmalardan degerlendiriimez). Her kademe cephe boyunca 9,00 metreden az olamaz. Son kademenin 9,00
metreden az olmasi durumunda bir énceki kademe seviyesine uyulur. Kademelendirme yapilan yapilarda ortak teras cati
yapilamaz. Kullanilmayan ¢ati aralarina ana merdivenden ortak alan cikisi verilmek zorundadir.
D.40. iskan edilen kat sayisi 4 ve lizerinde olan yapilarda bina girislerinde merdivene bitisik, dar kenari en az 0.90 metre ve alani
en az 1.20 m? engelli asansori yeri ya da merdiven kol genisligi en az 1.50 metre olmak kaydiyla mekanik kaldirma iletme
platformu teskil edilir.
D.41. iskan edilen kat sayisi 3 olan yapilarda bina girislerinde merdivene bitisik, dar kenari en az 0.90 metre ve alani en az 1.20
m? engelli asansoru yeri ya da merdiven kol genisligi en az 1.50 metre olmak kaydiyla mekanik kaldirma iletme platformu yeri
birakilir. Binada asansoérin tesis edilmesi halinde mekanik kaldirma iletme platformunun yerinde tesis edilmesi zorunludur. Aile
ve Sosyal Politikalar Bakanliginin gorisi alinmak suretiyle engellilerin kullanimi igin farkli uygulama yapilabilir.
D.42. iskan edilen kat sayisi 2 ve daha az olan yapilarda zemin katlarina ulagim icin bina girislerinde merdivene bitisik, dar kenari
en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansori yeri ya da merdiven kol genisligi en az 1.50 metre olmak kaydiyla
mekanik kaldirma iletme platformu yeri birakilr.
D.43. Balansmanli merdivenlerde mekanik kaldirma iletme platformu teskil edilemez.
D.44. Konut disi fonksiyonlarin bulundugu yapilarda; bodrum kat perdesi yapilmasi zorunludur.
D.45. Yapilarda teskil edilen bodrum katlarin topraga dayali gomili veya yari gomili (bodrum kat yiksekliginin yarisi veya daha
fazlasi) kisimlarinda bodrum kat perdesi yapilmasi zorunludur.
D.46. Eksik imar Parseli
D.46.1. “Eksik imar Parseli” olarak tanimlanan parseller, dogrudan yapi ruhsati alamaz. Ancak imar plani, plan notlar ve ilgili
mevzuat hikimleri dogrultusunda tevhit, yeni ifraz veya baska bir imar uygulamasi ile yapilasmaya uygun hale getirildikten
sonra yapl ruhsati alabilir.
D.46.2. Encimen karari alinmaksizin asagidaki plan notlarina dayanilarak islem tesis edilemez.
D.46.3. Asagida yazili plan notlari sadece parselasyon planinin tatbikinin teknik veya hukuki nedenlerle mimkin olmadigi
mesk{n alanlarda gecerlidir.
D.46.4. Dursunbey 1/1000 Olcekli Revizyon + ilave Uygulama imar Planinda Parselasyon Planinin tatbikinin miimkiin olmadig
mesk(n alanda yer alan ve igerisinde bir ya da birden fazla yapi bulunan tasinmazlarin, 3194 sayili imar Kanunu’nun 15. ve 16.
Maddeleri ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 7. Maddesine gére gerceklestirilecek ifraz taleplerinin, ifraz sonrasi olusan
parsellerin Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin “Parsel Biyiiklikleri” baslikli 6. Maddesinde belirtilen yeterli parsel biiyiikligiine
sahip olmamasi durumunda, mezkdr ydnetmelik hiikiimlerine bakilmaksizin yola cephe saglamak ve Tapu Kaydina “Eksik imar
Parseli” belirtmesi konulmak kaydiyla karsilanmasinda Dursunbey Belediyesi Enclimeni yetkilidir.
D.46.5. Dursunbey 1/1000 Olcekli Revizyon + ilave Uygulama imar Planinda Parselasyon Planinin tatbikinin miimkiin olmadig
meskdn alanda yer alan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 15. ve 16. Maddeleri ile Planh Alanlar imar Ydnetmeligi’'nin 7.
Maddesine gore gergeklestirilecek imar uygulamalarinda, yeterli parsel blyikliigline sahip olan uygulamaya konu tasinmazin,
tek basina yapilasamayan ve yapilasmak igin bu tasinmazin bir pargasina ihtiya¢ duyan komsu parseli icin talep edilen ifrazlarda,
ifrazdan sonra da yeterli parsel blyikligline sahip olmak sartiyla, ayrilan parselin yola cephe sagladigina bakilmaksizin Tapu
Kaydina “Eksik imar Parseli” belirtmesi konulmak kaydiyla karsilanmasinda Dursunbey Belediyesi Enciimeni yetkilidir.

KONUT ALANLARINA EK

E.2.7. Mevzuatina uygun olarak ayni yola cepheli parsellerinde yapilasmasinin en az yarisi tesekkiil etmis imar adalarinda yapi




yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile acik ve kapali ¢ikmalari ayni yola cepheli binalarin mevcut
tesekkiline gore belirlemeye Dursunbey Belediye Enclimeni yetkilidir.

ALT BASLIK VE MADDE DUZENLEMELERI YAPILANLAR
Asagidaki maddeler 4.2.3.6. Ticaret Turizm Alani baghgi altinda iken, genel kapsamli maddeler oldugu belirlendiginden; F.4.
Konut+Ticaret Alanlari (TICK) bashg altinda toplanmstir.
F.4.7. Plandaki kullanim kararina bagli olarak ticaret+konut, ticaret+turizm, ticaret+turizm+konut tesisi yapilmasi halinde yoldan
cephe alan zemin ve asma katlarin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriniin kullaniminda olmasi ve konut veya
ticaret tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir.
F.4.8. Ticaret+konut, ticaret+turizm, ticaret+turizm+konut adalarinda yanici, parlayici ve patlayici etkisi olan depolar yapilamaz.
Cevre sagligi acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriinti, guraltl, hava, kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.
F.4.9. Ticaret+konut, ticaret+turizm, ticaret+turizm+konut adalarinda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katl otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel
okul veya o©zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan
¢ikarilmasi gerekir.
F.4.10. Ticaret+konut, ticaret+turizm+konut adalarinda, konut veya yuksek nitelikli konut yapilabilmesi igin, konutun ihtiyaci
olan resepsiyon, giivenlik ve glinlik temizlik servisi mekanlarinin, saglk hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane, tasima, yemek
ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerin ayrilmis olmasi sarttir.
F.4.11. 60 m yola cephesi olan konut+ticaret (TiCK) alanlarinda yapi yaklasma mesafeleri igerisinde bodrum, zemin ve asma ve 1.
katlarda blok aralarinda yapi yapilabilir
F.4.12. 60 m yola cephesi olan ticaret+konut, ticaret+turizm, ticaret+turizm+konut adalarinda asma katlar emsal hesabina dahil
edilmez. Yapi yaklasma mesafeleri icerisine plan lzerinde belirtiimemisse TAKS aranmaz
F.4.13. 60 m yola cephesi olan ticaret+konut, ticaret+turizm, ticaret+turizm+konut adalarinda bir parselde ana bir kitle Gizerinde
birden fazla yikselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi tizerinde kalan boélimlerinin
ylksekliklerine gore ilgili yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahcgelerin toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.
F.4.14. Adnan Menderes Bulvari, Ziilbeyde Hanim Caddesi, Fatih Riistii Zorlu Caddesi, Eminbey Caddesi ve ismail Dayi Caddesi
izerindeki meskun ticaret+konut fonksiyonlu adalarin tamami “TiCK” tanimli ise bodrum, zemin ve asma katlarinda arka
bahgede 2 metreye kadar yapi yapilabilir. 1.kat dahil st katlarda arka bahge Yapi yaklasma mesafelerine uymak zorundadir.

85

Ferah Mahallesi 20 ada 23 parsel numaral tasinmaza, konut parsellerinde gevrenin ihtiyacini karsilamak amaci ile bulundugu
yapi adasinin yapilanma kosullari igerisinde kalmak ve parlayici, patlayici, giriltl, hava vb. gevre kirliligi yaratan ticari
kullanimlar olmamak kosullari ile alt katlarda ticaret kullanimina izin verilmesi yéniinde alinan imar Komisyonu kararinin geldigi
sekliyle kabuliine mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

86

Kavacik Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 103 ada 34, 35 ve 36 parsel numaral tasinmazlar (izerinde yol dizenlemesi
yapilarak yola ayrilacak kisminin kamu yarari karari alinarak yol diizenleme galismasi yapilmasi amaciyla kamulastiriimasina
mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

87

Tafak Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 101 ada 73 parsel numaral tagsinmaz Uzerinde yol dizenlemesi yapilarak yola
ayrilacak kisminin kamu yarari karari alinarak yol dizenleme galismasi yapilmasi amaciyla kamulastiriilmasina mevcudun oy
birligi ile karar verilmistir.

88

Sinderler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 179 ada 2 parsel numarali taginmaz lizerinde yol diizenlemesi yapilarak yola
ayrilacak kisminin kamu yarari karari alinarak yol dizenleme galismasi yapilmasi amaciyla kamulastiriimasina mevcudun oy
birligi ile karar verilmistir.

89

Kireg Taskesigi Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 119 ada 8 parsel numarali tasinmaz lizerinde yol diizenlemesi yapilarak yola
ayrilacak kisminin kamu yarari karari alinarak yol diizenleme ¢alismasi yapilmasi amaciyla kamulastiriimasina mevcudun oy
birligi ile karar verilmistir.

90

2025 mali yiinda uygulanacak olan Belediye gelir tarifelerinde asagidaki tabloda gosterildigi sekliyle degistirilmesi yoniinde
alinan Plan-Biit¢ce Komisyonu kararinin geldigi sekliyle kabuliine mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.
DIiGER UCRET TARIFELERI (KDV DAHIL) - 2026

15 - KAPALI OTOPARK AYLIK ABONMAN UCRETI (Otopark kullanimi ile ilgili kural, ilke, norm ve standartlar Belediye Enciimeni
tarafindan belirlenecek ve Zabita Birimi tarafindan takibi saglanacaktir.)

ETIKET BEDELI 100,00 TL NORMAL ARAC 300,00 TL MOTORSIKLET 150,00 TL
21 - IMAR UYGULAMASI, TEVHID, IFRAZ ve IHDAS DOSYALARI KONTROL UCRETI - Dosya basina. (Miistakilen Enciimene sunulan
Yol'a ve Yesil Alan'a terk dosyalari harig)

Planh Alanlar 5.000,00 TL Plansiz Alanlar  3.000,00 TL

91

Belediye hizmetlerinde kullaniimak (izere bir adet 2024 model, binek, kamyonet tipi aracin sartsiz bagis olarak alinmasina bu
konudaki her tirli is ve islemleri ylritmek lizere Belediye Baskani Ramazan Bahgavan'a yetki verilmesine, Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhg Yerel Yénetimler Genel Miidiirliigiine ara¢ alim izni talebinde bulunulmasina mevcudun oy birligi ile
karar verilmistir.

92

Bir sonraki meclis toplantisinin, Dursunbey Belediyesi Meclis toplanti salonunda 01 Aralik 2025 Pazartesi glinii saat 17:00'da
yapilmasina mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.




